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ÅRSMØTE 2021 FOR MIDTUNHAUGEN VELFORENING 
[bookmark: _GoBack]	
Onsdag 2.6.2021 kl. 18.00  
Sted: Midtre Lekeplass (ved rekkene 184-198 og 174-184)  

Dagsorden: 
1. Åpning av møtet med valg av referent og ordstyrer  
2. Godkjenning av årsmøteinnkalling 
3. Årsberetning 2020  
4. Godkjenning av regnskap 2020 – meddelelse av ansvarsfrihet for styret
5. Andre saker 
6. Budsjett for 2021 
7. Fastsettelse av kontingent
8. Valg til styret 

Alle aktuelle dokumenter (oversikt over innkomne saker, regnskap, budsjett osv.) vil bli lagt ut på hjemmesiden www.midtunhaugen.no i god tid før årsmøtet. De som ikke har tilgang til internett, kan kontakte styret på tlf 976 09 829 for å få utskrift av dokumentene.  
Styrtet gjør oppmerksom på at et medlem kan la seg representere av et annet medlem ved fremlegging av skriftlig fullmakt. Et medlem kan bare møte med en (1) fullmakt. 
Vi gjør oppmerksom på at det vil være et begrenset antall sakslister tilgjengelig på årsmøtet, og ber om at medlemmene selv tar med utskrifter til dette. I år skal det velges inn en ny person til styret samt vara, og vi oppfordrer alle som ønsker å engasjere seg i nærmiljøet til å melde sin interesse! Ta gjerne kontakt med styret for mer informasjon.  

Håper vi ser mange av dere på årsmøtet! 

 Hilsen Styret 
Vedlegg:
1. Regnskap for 2020
2. Innkomne saker / saker fra styret 
3. Vedtekter for Midtun Velforening
4. Kart over område for Midtunhaugen Velforening
5. Helldal eiendom Midtunhaugen 68

3. Årsberetning 2020 for Midtunhaugen Velforening 

3.1.Velforeningens virksomhet
Velforeningen holder til i Bergen kommune (Fana bydel). Velforeningen omfatter 124 boenheter pr 1.1. Midtunhaugen Velforening ble etablert i 1990 for å stå som eier av fellesarealer, samt ivareta medlemmenes interesser med tanke på opparbeiding, vedlikehold og disponering av disse. BOB benyttes som forretningsfører. Vår adresse er:

Midtunhaugen Velforening v/ BOB
Postboks 7280
5020 BERGEN

3.2 Bomiljø/sosiale aktiviteter/dugnadsarbeid
Året var preget av pandemi (covid-19) og det ble gjort forsøk på dugnad, men det var ikke tilrådelig å gjennomføre dette ihht smittevern.

3.3 Forhold som har inntrådt etter regnskapsårets utløp
Det har ikke inntrådt vesentlige forhold etter regnskapsårets utløp som påvirker vedlagte årsregnskap. 

3.4 Forutsetning om fortsatt drift
Styret bekrefter at forutsetninger for fortsatt drift av velforeningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av årsregnskapet. 

3.5 Arbeidsmiljø og likestilling
Velforeningen har ingen faste ansatte. Styret har i 2020 ikke mottatt lønn. Årsmøte 2020 besluttet å gi honorar til de som sitter i styret. Dette blir etterskudds utbetalt etter årsmøte, første gang juni 2021. Styret besto i 2020 av 2 kvinner og 2 menn.



3.6 Styret og styrets arbeid 
3.6.1 Styrets sammensetning
Et helt nytt styret ble valgt på årsmøte 27.05.2020, og det nye styret ble formelt konstituert på møte 29.6.2020.

Styret i Midtunhaugen Velforening har bestått av følgende personer: 
Preben Dale            	nr 151     1-år igjen	Styremedlem 	
Tina Mari Mørk       	nr 234     1-år igjen	Styremedlem 	
Irene Aase-Kvåle     	nr 146     1-år igjen	Nestleder	
Tord Hatland            	nr 143     1-år igjen	Styreleder	

3.6.2 Møtevirksomhet
Nytt styre har avholdt 3 møter i 2020. 
Styret har hatt god kontakt med forretningsføreren BOB om den daglige driften av velforeningen.

3.6.4 Saker som har vært behandlet av styret
 Vintervedlikehold 
Avtalen med Jersin AS om vintervedlikehold ble avsluttet høsten 2020. Styret fikk pristilbud på vintervedlikehold fra to ulike leverandører, og det ble inngått avtale med BOB Eiendomstjenester og Rådgivning AS.

Velforeningen Midtunhaugen 76-96 (nedre) og Øvre Midtunhaugen Sameie 217-255, ble forespurt om de ville knytte seg til vår avtale. Begge valgte å behold sine avtaler med eksisterende leverandør.

Utbedring av gjerde ved rekke 150-156
Mulig utgliding av gjerde og behov for utbedring ble tatt opp på årsmøtet i 2020. Plan og bygningsetaten har bekreftet at gjerdet står på privat eiendom og således ikke er Velforeningens ansvar.  Eiere og forventet brukere av veien som gjerdet står på er tilskrevet av Velforeningen og gjort oppmerksomme på deres ansvar for utbedring av gjerdet. 

Lekeplass-kontroll 
Det er lovpålagt at Velforeningen skal gjennomføre årskontroll av lekeplasser. En slik kontroll ble gjennomført desember 2020 og en rapport er tilgjengelig på Velforeningen sine hjemmesider. 

Som det fremgår av rapporten, ble det avdekket alvorlige avvik ved trehytten på nedre lekeplass. Avvikene er av en slik art og omfang at hytten dessverre må rives. Også det nye lekestativet på midtre lekeplass fikk avvik, som leverandør nå har rettet. Forventet sluttføring av avvik i 2021.
Oppgradering av midtre lekeplass

I henhold til vedtak på årsmøtet i 2019 og 2020 er midtre lekeplass utbedret med nytt underlag, nytt dissestativ, samt at sandkassen er fjernet. Det gjenstår fremdeles å utbedre trapp ved lekeplassen.

Oppgradering av postkassestativ 
Styret engasjerte høsten 2020 Skadealliansen AS for å skifte gamle planker på postkassestativet/bossplassen nedenfor rekke 148 –140. De monterte også ny festeanordning for postkasser som vil gjøre fremtidig vedlikehold enklere. 

Årsmøte oppgaver fra 2020
De fleste oppgaver er utført, med det gjenstår å male postkassestativ nedenfor rekke 148 – 140. 



4. Velforeningens økonomi - regnskap 2020
4.1. Forretningsførsel og revisjon
Forretningsførselen for velforeningen er i henhold til kontrakt utført av Bergen og Omegn Boligbyggelag. Kostnad for forretningsførsel og revisjon beløp seg til kr. 1997 pr. mnd. 

4.2. Velforeningens eiendomsmasse og forsikring
Av materielle eiendeler eier Velforeningen per dags dato ingen eiendeler. Velforeningen har forsikring hos If Skadeforsikring. Forsikringen gjelder 2 lekeplasser. Årspremien er kr. 3886,-.

4.3 Velforeningens avtaler
Vi har 31.12.2020 avtale med BKK-veibelysning, BOB som forretningsfører og vintervedlikehold samt If Forsikring på lekeplasser. Vi har også opprettet kundeforhold med Hageland (kun godkjente bestillinger via styret).

Velforeningen overtok ansvar for vinterbrøyting av felles vei ned til nedre Velforening i fra hovedvei og ned til transformator ved 96e. Dette for å sikre godt vintervedlikehold. Andel av faktura andel sendes til Nedre Velforening.

4.4. Kommentarer til resultatregnskapet for 2020
Regnskapet er pr 31. desember 2020 gjort opp med et negativt resultat på kr 45 467, mot et budsjettert positivt resultat på kr 86 500.
 
Avviket, sett i forhold til budsjett, skyldes blant annet:
· Lavere kostnader på andre driftskostnader gjelder spesielt posten for snømåking og brøyting, se note 5 i regnskapet for spesifikasjon
· Høyere kostnader på verktøy, inventar og driftsmateriell gjelder i hovedsak utbedring av lekeplass, se note 6 i regnskapet for spesifikasjon
· Høyere kostnader på vedlikehold skyldes kostnader på utvendig anlegg, se note 7 i regnskapet for spesifikasjon
· Ingen kostnader på rehabilitering selv om det var tatt høyde for dette i budsjettet
· Bokført tap på fordringer, dette gjelder eldre poster som er ført bort


Den største utgiften i fjor var å utbedre midtre lekeplass. I henhold til vedtak i årsmøtet 2019 og 2020 ble det vedtatt å bruke opptil 200 000 på dette, og 179 658 kr er brukt. Det gjenstår fremdeles å utbedre trapp ved lekeplassen. 
 
Endring i disponible midler har i perioden vært negativ med kr 45 467. 
 
Velforeningen har pr 31. desember 2020 disponible midler på kr 282 801 og egenkapital på samme beløp.

Det er styrets vurdering at årsregnskapet viser et rettvisende bilde av resultat og stilling pr. 31. desember 2020.

4.5 Meddelelse av ansvarsfrihet for styret 

5.Andre saker (innkomne saker/saker fra styret) se vedlegg nr. 2

6.Godkjenning av budsjett 2021
Budsjettoppstillingen kan sees sammen med regnskapet som følger vedlagt (vedlegg nr. 1).
Inntektssiden vår består hovedsakelig av kontingenter fra boenhetene. I tillegg får vi innbetalinger fra noen av de som ikke har anledning til å delta på dugnad.
 
Nytt for 2021 er at det skal utbetales styrehonorar tilsvarende kr 26.000 ihht.  årsmøtevedtak 2020. 
 
Den største utgiftsposten på budsjettet er utgifter til salting og brøyting. Den er satt til 130 000 som tidligere år. Det er viktig at vi har disponible midler slik at vi «tåler» en veldig kald vinter med mye brøyting.
 
7.Valg av styre 
Styret har følgende innstilling til valg av styret for 2021:

Styremedlemmer som har 1 år igjen i styret:
Preben Dale             	nr 151     	
Tina Mari Mørk       	nr 234     	
Irene Aase-Kvåle     	nr 146     
Tord Hatland           	nr 143    	

Innstilling til nytt styremedlem:
Kine Furnes, nr. 65

Nye varamedlemmer og valgkomité:
2 nye vara i styret evt. valgkomitè

Bergen, den 14.mai 2021   

Mvh Styret

_________________						______________
Tord Hatland							Irene Aase-Kvåle        
Styreleder							Nestleder




Vedlegg 1: Regnskap og budsjett.
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Vedlegg 2 Innkomne saker/ Saker fra styret
	Sak
Nr:
	Innmeldt
av
	Beskrivelse av sak:	
	Vedtak på
årsmøte

	01
	     Styret 
(se Vedlegg 7)
	
Midtuhaugen 68-reguleringsplanarbeid 
 
Forslag til vedtak: 
Årsmøte gir samtykke til å utvide veien ved inngang til felte og inn på vår eiendom 43-688 ved rekke 33-55., ihht henvendelse i fra Heldal Eiendom AS. Videre at styret får nødvendig mandat til å forhandle frem en kompensasjon og løsning for å ivareta skjerming og bedets utforming, ev annen form for kompensasjon.  
 
Beskrivelse: 
Heldal Eiendom AS, skal bygge nye boliger, ca 18 leiligheter ved Midtunhaugen 68. Dette vil medføre endringer på fortau og vei (kommunal og privat) ved inngang til feltet og veien som fører ned til Velforeningen Midtunhaugen 76-96. 
 
Ihht vedtektene §6 er det årsmøte som må ta beslutning vedr henvendelsen fra Heldal Eiendom as (pkt 1, under)  
 
I reguleringsplanen er det spesielt 3 nye endringer i feltet: 
1. Heldal Eiendom AS og kommunen ønsker samtykke fra Midtunhaugen Velforening til å kunne, og inn på vår eiendom 43-688 ved rekke 33-55. Se Vedlegg_1_MV68 
2. Innkjørsel til nedre Velforening må utvides, og fjell må sprenges bort. 
3. Nytt fortau fra innkjørsel til nedre Velforening og helt ned til snarveien/transformator 
 
Midtunhaugen Velforeningen (MV) ble varslet første gang 29.11.2017 om reguleringsplanarbeid og deretter 4.9.2019 vedr varsle om utvidelse av plangrense, med mulighet for å kommentere saken. Svar fra MV ble gitt 19.1.2018. Se svar lengre nede i skrivet. Nåværende styrte ble gjort kjent med saken vedr henvendelser i fra Heldal Eiendom 8.3.2021. 
 
Det ble gjennomført en befaring 3.5.2021 kl 17.00 med Heldal Eiendom hvor medlemmene kunne stille nødvendig spørsmål i saken.
 
Plansak 
Alle dokumenter angående Heldal Eiendoms utbygging på Midtunhaugen 68, finnes her:  
www.bergen.kommune.no/innsynpb   
saks nummer: 201730400 
 
Andre linker: 
Midtunhaugen boliger | Ard arealplan 
https://www.finn.no/eiendom/nybygg/prosjekt?finnkode=210635145 
https://midtuntoppen.no 

	Vedtak sak:

For:
Mot:
Blank:
Kommentar:


	02
	Styret
	Økning av medlemskontingent

Forslag til vedtak:
Med bakgrunn av økte utgifter i form av vedlikehold, brøyting og en generell økning i pris- og lønnsutvikling i samfunnet, økes kontingent fra kr 2400,- til kr 2800


Beskrivelse:
Nåværende kontingent på kr 2400 har vi hatt siden 2014 og styret mener det er behov for økning av kontingent for å ivareta etterslep i vedlikehold, økt fokus på planlagt og systematisk vedlikehold av veier og plasser samt grøntareal. Det har også i perioden frem til i dag, vært en generell økning i pris- og lønnsutvikling i samfunnet.


	Vedtak sak:

For:
Mot:
Blank:
Kommentar:



	03
	Styret
	Fellesareal-grøntområder og plan for oppgradering og vedlikehold

Forslag til vedtak:
Det bevilges 100.000 kr på grøntområder fram til neste årsmøte ,med fokus på kartlegging, utarbeide en plante plan og oppgradering av så mange bed som mulig i feltet.

Beskrivelse:
Grøntområder beskrives i flere sammenhenger som velforeningens «ansikt utad».
Det er utført ulike tiltak opp igjennom årene. Men styret kan ikke se at det er laget en helhetlig plan for hele området. Noen områder er heller ikke blitt tatt godt nok vare på. Det er derfor ønskelig at årsmøte tar stilling til om dette er et satsningsområde eller kommer med tydelige føringer på hvordan styret skal forvalte oppgaven.

En 5 årsplan på grøntområder med kostnadsoversikt og forslag til plante plan, vil gi velforeningen et planlagt løft til glede for alle medlemmene. Med hjelp av profesjonelle aktører, vil vi kunne få utarbeidet og gjennomført gode, velstelte og minst mulig vedlikeholdsfrie bed. Men dette vil koster penger over tid. Det er ikke å forvente at våre medlemmer skal få gjennomført dette arbeidet.
	Vedtak sak:

For:
Mot:
Blank:
Kommentar:



	04
	Liv Sverdrup (nr. 200) og Irene Thorsnes (nr 51) 
	Ytterligere beplantning i bedene ved inngangen
Forslag til vedtak:
Det bevilges kr.11000,- for å ferdigstille beplantning i de to bedene ved inngangen til Midtunhaugen Velforenings område.
Beskrivelse:
Vi vil be om at det bevilges kr. 11000,- til ytterligere beplantning i bedene ved inngangen til Midtunhaugen.  Det er ønskelig å plante relativt tett med bunndekkende, vintergrønne busker både for et frodig uttrykk og for å forebygge ugressvekst. Prisene på buskene har økt noe ekstra i år i forhold til tidligere år.

	Vedtak sak:

For:
Mot:
Blank:
Kommentar:



	05
	Styret
	Asfaltering av felles areal som stikkveier og parkeringsplasser:

Forespørsel til årsmøte medlemmer:
Hvordan ønsker årsmøte at styret skal håndtere kostnadsfordeling på oppgaver vedr asfaltering på stikkveier og parkeringsplasser? En fordelingsnøkkel?

Beskrivelse:
Utvendige areal ved nedre garasjen anlegg (rekke 100-128), har behov for utbedring av asfalt, avrenningssystem i front av port og oppstramming av avslutning mot plen. Hvilken kostnadsfordeling anser årsmøte er riktig? Velforeningen har ikke økonomiske midler til alene å bekoste dette.
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Vedlegg 3
Vedtekter for Midtunhaugen Velforening
Oppdatert 27.05.2020

§ 1 Eier av bolig/boligseksjon har plikt til å være medlem i hht. paragraf 6 i kjøpekontrakt. Med eier i disse vedtektene menes gårds- og bruksnummer.  Ved salg av bolig er selger pliktig til skriftlig å informere styret og forretningsfører om eierskiftet.

§ 2 Velforeningen skal ha et styre bestående av minst fem (5) medlemmer: leder, nestleder, kasserer og minst to styremedlemmer.  I tillegg velges det to varamedlemmer (ikke personlige).  Representantene velges for en periode på to år.  Det skal tilstrebes at en del av styret er på valg hvert år, slik at tre av styremedlemmene velges det ene året, og de to resterende er på valg påfølgende år.  Eier er forpliktet til å motta valg til styret, men er ikke forpliktet til å motta gjenvalg når denne sitter i styret. Hvert av medlemmene i styret mottar et honorar pr år for sitt arbeid. Størrelsen på honoraret fastsettes av Årsmøtet.

§ 3 Velforeningen skal stå som eier av fellesarealer.  Under fellesareal inngår ikke garasjeanlegg og kloakkpumper som ikke overtas av det offentlige.  Velforeningen skal ivareta medlemmenes interesser hva angår opparbeiding og disponering av fellesarealer, samt vedlikehold.

§ 4 Hver eier plikter å bære sin del av utgiftene til driften av velforeningen, innenfor det ansvarsområde vedtektene beskriver. Medlemmene betaler årlig kontingent og deltar i nødvendig finansiering av foreningens oppgaver.  Kontingentens størrelse fastsettes på årsmøtet, og fastsetting av kontingenten er gjeldende fra 1. januar påfølgende år.  Den som står som juridisk eier av boligen 1. januar er juridisk eier av fakturaen.

§ 5 Styret avholder møter etter innkalling fra leder.  Det skal som minimum avholdes ett møte i kvartalet.  Styret utfører sine gjøremål ihht. fullmakter fra fellesmøter/årsmøtet.  Styreleder og ett styremedlem i fellesskap har signaturrett og prokura.  Styret kan ikke treffe avgjørelser av økonomisk betydning for medlemmene utover nødvendige utgifter til dekning av velforeningens primære gjøremål, jfr. §3.  
Styret gjennomfører årsmøtet innen utgangen av juni.  Styret kan innkalle til fellesmøter når de finner dette nødvendig eller når minst 20% av medlemmene krever det. Ved avstemminger i styret har hver styrerepresentant en stemme.  Ved stemmelikhet har lederen dobbeltstemme.  Valgkomite med tre medlemmer velges av årsmøtet.

§6 Varsel om årsmøte eller fellesmøte skal skje med minst 14 dagers varsel.  Saker som et medlem ønsker behandlet på årsmøtet må rettes skriftlig til leder innen en dato som fastsettes av styret. Saker som skal behandles på årsmøtet må gjøres tilgjengelig senest ti (10) dager før årsmøtet.  Melding om denne fristen skal sendes skriftlig til medlemmene minst 14 dager på forhånd.  
Årsmøtet/fellesmøtet er beslutningsdyktig med de medlemmene som er til stede.  Ved valg og eventuelle avstemminger har hver eier boligenhet en (1) stemme.  Ved stemmelikhet har lederen dobbeltstemme.  Et medlem kan la seg representere av et annet medlem eller husstandsmedlem ved fremlegging av skriftlig fullmakt. Et medlem/husstandsmedlem kan bare møte med en (1) fullmakt. 
Avgjørelser som endrer bruken av fellesareal skal treffes av årsmøtet/fellesmøtet.  Forslag til endringer skal være utstedt sammen med innkalling. 
Alle beslutninger skjer med alminnelig flertall.  Vedtektsendringer kan imidlertid vare vedtas på årsmøtet og krever minst 2# flertall.  Votering skal skje skriftlig hvis en eller flere stemmeberettigede forlanger det. Bare medlemmer som har innbetalt den fastsatte kontingent har stemmerett på årsmøtet/fellesmøtet.
Foreningens regnskap revideres av to interne revisorer som velges av årsmøtet for to år.  Ved ekstern regnskapsførsel skal interne revisorer kun gjennomføre bilagskontroll.

§7 Henvendelser rettes skriftlig til lederen.

§ 8 På årsmøtet skal behandles;
· Årsberetning og revidert regnskap
· Anvendelse av overskudd
· Meddelelse av ansvarsfrihet for styret
· Budsjettforslag og fastsettelse av medlemskontingent
· Valg til styret og revisor, jfr. §§ 2 og 6
· Andre eventuelle saker som fremgår av innkallingen



Vedlegg 4 Områdekart for Midtun Velforening


[image: ]
Vedlegg 5 Helldal eiendom Midtunhaugen 68
Årsmøte 2.juni.2021
Sak-vVedlegg 1_Sak: 2021.05.01	


Henvendelse i fra Heldal Eiendom 8.3.2021:
Vi i Heldal Eiendom AS holder på å regulere Midtunhaugen 68 for boliger. Forhåpentligvis vil vi kunne starte bygging omkring sommeren. I reguleringsplanen er det lagt opp til at krysset som vist på utklipp nedenfor skal utvides (ved bl.a. fortau).
 
 [image: ][image: ]
 I den forbindelse ønsker kommunen at veien utvides noe i retning nord – se ca omkransning i blått nedenfor se turkis strek mot Sameiets bed og parkeringsplass
[image: ]
 
En utvidelse av veien innebærer at skiltet «Velkommen til Midtunhaugen» «46-114» - og en lyktestolpe må flyttes hhv. 0,3 og 0,5 meter mot nord – se bilde nedenfor.

[image: ]

Ettersom Midtunhaugen Velforening er hjemmelshaver (gbnr 43/688) kontakter vi dere, da vi ønsker et samtykke til å kunne utvide veien og flytte nevnte gjenstander. 
Med vennlig hilsen
Heldal Eiendom AS
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